ZAŁĄCZNIK Nr 1

do Zarządzenia Rektora Uniwersytetu  Ekonomicznego  w  Krakowie nr R-0201-56/2015

z dnia 3 grudnia 2015 roku
W załączniku do Zarządzenie Rektora nr R-0201-1/2014 z dnia 10 stycznia 2014 r. w sprawie zasad (polityki) rachunkowości dokonuje się następujących zmian:

I) w punkcie 2.2.1. Definicje po zdaniu „Środki trwałe oddane do używania na podstawie umowy najmu, dzierżawy lub innej umowy o podobnym charakterze, zalicza się do aktywów trwałych jednej ze stron umowy, zgodnie z warunkami określonymi w art. 3 ust. 4 ustawy o rachunkowości.” dodaje się zdanie: „Nie stanowią środków trwałych nieruchomości, które nie są posiadane dla realizacji zadań statutowych, lecz są użytkowane w celu osiągnięcia korzyści ekonomicznych wynikających z przyrostu ich wartości, uzyskania z nich przychodów lub innych pożytków.”

II) dodaje się punkt 2.6a. Nieruchomości inwestycyjne o następującej treści: 

2.6a.Nieruchomości inwestycyjne  

Do ewidencji nieruchomości inwestycyjnych służy konto 035.

2.6a.1. Definicje

Przez nieruchomości inwestycyjne rozumie się aktywa posiadane, w szczególności nabyte lub otrzymane w drodze darowizny, które nie są użytkowane dla realizacji zadań statutowych, lecz są użytkowane w celu osiągnięcia korzyści ekonomicznych wynikających z przyrostu ich wartości, uzyskania z nich przychodów lub innych pożytków.

W przypadku użytkowania nieruchomości zarówno na cele statutowe jak i inwestycyjne ich ujęcie i prezentacja w sprawozdaniu finansowym będzie następowała według następujących zasad:

1) jeśli nieruchomość będzie mogła być zbyta odrębnie w częściach użytkowanych w sposób różny, części te prezentowane będą odrębnie w bilansie tj. w pozycji środków trwałych oraz w inwestycjach, odpowiednio do swojego przeznaczenia i wyceny,

2) w pozostałych przypadkach nieruchomość będzie traktowana w całości, jako nieruchomość inwestycyjna lub środek trwały. Aby zaliczyć nieruchomość wykorzystywaną zarówno na cele statutowe jak i inwestycyjne w całości, jako nieruchomość inwestycyjną koniecznym jest aby co najmniej ¾ jej łącznej powierzchni było wykorzystywane na cele inwestycyjne.
2.6a.2.
Wycena

1) W ciągu roku obrotowego nieruchomości inwestycyjne, nabyte wycenia się według ceny nabycia lub ceny zakupu, jeżeli koszty przeprowadzenia i rozliczenia transakcji nie są istotne, natomiast wytworzone we własnym zakresie w koszcie wytworzenia. Dla nieruchomości inwestycyjnych otrzymanych w drodze darowizny bądź pozyskanych w inny niepieniężny sposób wycena następuje według ceny rynkowej lub inaczej ustalonej wartości godziwej.

2)    Na dzień bilansowy nieruchomości inwestycyjne wycenia się według ceny rynkowej bądź inaczej ustalonej wartości godziwej a skutku tej wyceny wykazuje, jako pozostałe przychody operacyjne lub pozostałe koszty operacyjne. Na dzień bilansowy dokonywane jest ustalenie ceny rynkowej lub inaczej ustalonej wartości godziwej nieruchomości inwestycyjnej i w przypadku istotnej zmiany jej wartości konieczna jest wycena dokonana przez rzeczoznawcę majątkowego.

2.6a.3.
Zasady tworzenia kont analitycznych

Do konta 035 – tworzy się konta analityczne, zapewniające ewidencje i ustalenie nieruchomości inwestycyjnych według poszczególnych obiektów. 

2.6a.4.
Klasyfikacja zdarzeń gospodarczych i powiązanie z kontami księgi głównej

Po stronie WN konta 035 – Nieruchomości inwestycyjne księguje się wszelkie przychody inwestycji długoterminowych oraz zwiększenia ich wartości początkowej, a w szczególności:

	WN
	MA

	Zakup nieruchomości inwestycyjnej 
	zespół „1”, „2”,”3”

	Otrzymanie w drodze darowizny nieruchomość inwestycyjnej 
	zespół „7”


Po stronie MA konta 035 – Nieruchomości inwestycyjne księguje się wszelkie zmniejszenia stanu i wartości początkowej, a w szczególności:

	WN
	MA

	Zespół „7”
	Sprzedaż nieruchomości 

	Zespół „7” 
	Przekazanie nieruchomości inwestycyjnej 


2.6b.
Odpisy aktualizujące wartość nieruchomości inwestycyjnej 

Konto 039 używane jest do zmian wartości nieruchomości inwestycyjnej spowodowanych trwałą utratą wartości, przywróceniem utraconej wartości, przeszacowaniem do poziomu ceny rynkowej lub inaczej ustalonej wartości godziwej.

Analityka prowadzona jest na poszczególne nieruchomości inwestycyjne jak do konta 035.

2.6b.1.
Klasyfikacja zdarzeń gospodarczych i powiązanie z kontami księgi głównej

Po stronie WN konta 039 – Odpis aktualizujący nieruchomości inwestycyjnych księguje się w szczególności:

	WN
	MA

	Aktualizację wartości nieruchomości inwestycyjnej do poziomu ceny rynkowej lub inaczej ustalonej wartości godziwej ponad dotychczasową wycenę 
	zespół „7” pozostałe przychody operacyjne 


Po stronie MA konta 039 – Odpis aktualizujący nieruchomości inwestycyjnych księguje się w szczególności:

	WN
	MA

	„7” pozostałe koszty operacyjne
	Aktualizację wartości nieruchomości inwestycyjnej do poziomu ceny rynkowej lub inaczej ustalonej wartości godziwej poniżej dotychczasową wycenę


III) w punkcie 2.16.
Wykaz kont księgi głównej dla zespołu „7” w opisie konta 760 po tekście:

„Konto 760 służy do ewidencji przychodów niezwiązanych bezpośrednio z działalnością operacyjną jednostki, a w szczególności:

1) przychodów ze sprzedaży środków trwałych, przychodów ze sprzedaży środków trwałych w budowie, 

2) przychodów ze sprzedaży wartości niematerialnych i prawnych, 

3) odpisów zobowiązań przedawnionych, umorzonych, 

4) rozwiązania rezerw ujętych uprzednio w kosztach, 

5) nadwyżek w magazynach, jeżeli nie stanowią one korekty kosztów lub zdarzeń losowych,

6) otrzymanych odszkodowań, kar i grzywien,

7) otrzymanych darowizn,

8) otrzymanych dotacji, subwencji i dopłat na inne cele niż nabycie lub wytworzenie środków trwałych albo wykonanie prac rozwojowych”,

dodaje się punkt o następującej treści:

9) aktualizacji wartości nieruchomości inwestycyjnej do ceny rynkowej lub inaczej ustalonej wartości godziwej ponad dotychczasową wycenę.

IV) w punkcie 2.16. Wykaz kont księgi głównej dla zespołu „7” w opisie konta 761 po tekście:

„Konto 761 służy do ewidencji kosztów niezwiązanych bezpośrednio z działalnością opera​cyjną jednostki, a w szczególności:

1) likwidacji lub nieplanowanych odpisów amortyzacyjnych środków trwałych, odpisania inwestycji, która nie dała zamierzonego efektu gospodarczego,

2) likwidacji lub nieplanowanych odpisów amortyzacyjnych wartości niematerialnych 
i prawnych, 

3) odpisania należności przedawnionych, umorzonych, nieściągalnych, 

4) utworzenia rezerw, 

5) odpisów aktualizujących wartość zapasów rzeczowych składników majątku obrotowego, w tym zarówno z tytułu zastosowania zasad ostrożnej wyceny, z uwagi na nieprzewidzianą utratę wartości użytkowej lub obniżkę cen rynkowych, jak również
z tytułu odpisania zaniechanej lub niepodjętej produkcji, remontów, niedoborów, szkód, jeżeli nie stanowią one korekty kosztów lub zdarzeń losowych,

6) zapłaty odszkodowań, kar i grzywien,

7) przekazania darowizn łącznie z VAT,

8) przekazania dotacji, subwencji i dopłat na inne cele niż nabycie lub wytworzenie środków trwałych albo wykonanie prac rozwojowych,” 

dodaje się punkt o następującej treści:

9) aktualizacji wartości nieruchomości inwestycyjnej do ceny rynkowej lub inaczej ustalonej wartości godziwej poniżej dotychczasową wycenę.
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